Ortstbliche Bekanntmachung
Stadt Treuen

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB zum Entwurf der Entwick-
lungssatzung ,,Veitenhduser* Stadt Treuen gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Der Entwurf zur Entwicklungssatzung ,Veitenhduser Stadt Treuen nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 2 BauGB, bestehend aus Teil A - Planzeichnung im M 1:1000, Teil B — Textlichen Fest-
setzungen sowie der beigefiigten Begriindung, Stand 01/2021 wurde mit Beschluss des
Stadtrates am 24.03.2021 gebilligt und die offentliche Auslegung nach 882, 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Das Verfahren wird gemanR § 34 Abs. 6 BauGB als vereinfachtes Verfahren nach § 13 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach 8 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach 8 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Der Planbereich der Satzung beinhaltet die Ortslage zwischen S 298 und der Schreiersgri-
ner Stral3e / Alte Treuener Stral3e.

Ziel und Zweck der Planung:
Schaffung von Klarheit Uber die Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir Bauvorhaben in-
nerhalb der bestehenden bebauten Bereiche

Der Entwurf der Entwicklungssatzung ,Veitenhduser” Stadt Treuen, Stand 01/2021 gemal §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB, bestehend aus:

. Teil A - Planzeichnung M1:1000, farbig und
. Teil B — Textliche Festsetzungen
. Begriindung

liegt in der Zeit
vom 19.04.2021 bis einschlieRlich 19.05.2021

in der Stadtverwaltung Treuen, Bauamt (Zi. 24) Markt 7, 08233 Treuen wahrend folgender
Dienststunden

Montag und Freitag 9.00 — 12.00 Uhr
Dienstag und Donnerstag 9.00 — 12.00 Uhr und 13.00 — 18.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Bei Einsichtnahme in den Plan auRerhalb der Dienst-
stunden ist vorher ein Termin mit der Stadtverwaltung, Tel. 037468/63850, zu vereinbaren.

Gemal § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB werden die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB und die auszulegenden Unterlagen zusatzlich tber das Internetpor-
tal der Stadt Treuen unter www.treuen.de sowie Uber das Beteiligungsportal des Landes
Sachsen unter https://buergerbeteiligung.sachsen.de zuganglich gemacht.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen von jedermann Bedenken und Anregungen zum Ent-
wurf des Bebauungsplans schriftlich oder wahrend der Dienststunden bei 0.g. Dienststelle



http://www.treuen.de/
https://buergerbeteilgung.sachsen.de/

zur Niederschrift vorgebracht werden. Da das Ergebnis der Behandlung der Stellungnahme
mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers zweckmafiig.

Es wird darauf hingewiesen, dass verspatet abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die Beteiligung der berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemali 8§
4 Abs. 2 BauGB, erfolgt gleichzeitig wahrend der oben genannten Auslegungsfrist.

Der Beschluss zur formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2 BauGB zum
Entwurf der Entwicklungssatzung ,Veitenhduser® Stadt Treuen gemal3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
2 BauGB ist hiermit ortsiblich bekannt gemacht.

Hinweis bezuglich der Lageentwicklung wahrend der COVID-19-Pandemie

In Abh&ngigkeit von der Lageentwicklung bezuglich des Infektionsgeschehens soll das Pla-
nungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafier Pla-
nungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie vom 20.05.2020
(BGBI. I S. 1041) zur Anwendung kommen.

Sollten aufgrund der Lageentwicklung die Unterlagen an den genannten Auslegungsorten
nicht einsehbar sein, wird gemaf § 3 PlanSiG auf die oben genannten Internetadressen der
Kommunen sowie das Zentrale Landesportal Bauleitplanung des Freistaates Sachsen hin-
gewiesen, wo die Unterlagen wéahrend des Auslegungszeitraumes jederzeit einsehbar sind.

Sollte aufgrund der Lageentwicklung die Entgegennahme von Stellungnahmen zur Nieder-
schrift nicht méglich sein, wird gemanR § 4 PlanSiG darauf hingewiesen, dass Stellungnah-
men auch in elektronischer Form an oben genannte E-Mail-Adressen abgegeben werden
kénnen.

Treuen, den 25.03.2021

Jedzig
Birgermeisterin
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SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG BEBAUTER BEREICHE IM AUSSENBEREICH ALS IM
ZUSAMMENHANG BEBAUTE ORTSTEILE GEMASS § 34 (4) SATZ 1 NR.2 BAUGB

ENTWICKLUNGSSATZUNG "Veitenhauser* Stadt Treuen

Stand: Januar 2021

Stadt: Treuen

Ortsteil: Veitenhduser
Landkreis: Vogtlandkreis
Region: Chemnitz

Land: Freistaat Sachsen

Der Satzungsentwurf besteht aus:
- Planzeichnung im MaBstab 1:1.000
- textlichen Festsetzungen

- Begrindung

Planverfasser:
BUro fUr Staddtebau GmbH Chemnitz
Leipziger StraBe 207 09114 Chemnitz

E-Mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de
GeschdaftsfUhrer: Stadtplaner Dipl.-Geogr. Thomas Naumann

Leiterin Stadtplanung: M. Sc. Simone Freiberg

Verantwortl. Bearbeiter: Stadtplaner Dipl. Geograph Thomas Naumann

Chemnitz, 01/2021 Geschdaftsleitung
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Urheberrecht

Das vorliegende Dokument (Stddtebauliche Planung) ist urheberrechtlich geschitzt
gemdanB § 2 Abs. 2 sowie § 31 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz der Urheberrechte. Eine
(auch auszugsweise) Vervielfaltigung, Weitergabe oder Verdffentlichung ist nur nach
vorheriger schrifticher Genehmigung der BUro fUr Stadtebau GmbH Chemnitz sowie
der planungstragenden Kommune unter Angabe der Quelle zuldssig.
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Rechtsgrundlagen

Bundesrecht

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschutterungen
und dhnliche Vorgdnge in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Artikel2 Abs.1 des Gesetzes vom
09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bau-
leitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
Raumordnungsgesetz (ROG) - vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290
der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts vom
31.07.2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19.06.2020 (BGBI. | S. 1408)

Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) - Gesetz zur Sicherstellung ordnungsge-
mdaBer Planungs- und Genehmigungsverfahren wdhrend der COVID-19-
Pandemie vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694)
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Landesrecht

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Sdchsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) - vom 03.03.1993 (SachsGVBI.
S. 229), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.08.2019 (S&chsGVBI.
S. 644)

Sdachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) - vom 06.06.2013 (SGchsGVBI.
S. 451), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.12.2018 (SGchsGVBI.
S.782)

Sdchsisches Wassergesetz (SachsWG) - vom 12.07.2013 (S&chsGVBI. S. 503), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.07.2016 (S&chsGVBI. S. 287)
Waldgesetiz fir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) - vom 10.04.1992 (SGchs-
GVBI. S.137), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 11.05.2019
(SachsGVBI. S. 358)

Landesplanungsgesetz (SachsLPIG) - vom 11.12.2018 (SGchsGVBI. S. 706)
Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan
Sachsen (LEP 2013) vom 14.08.2013 (SGchsGVBI. S. 582)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.
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1. Plangrundlage

Die Plangrundlage (Stand 01/2021) der Satzung bildet ein Auszug aus dem Amtlichen
Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) des Staatsbetriebes Geobasisinfor-
mation und Vermessung Sachsen (GeoSN) — Landkreis Vogtlandkreis; Stadt Treuen OT
Veitenhduser.

2. Lage im Raum und Kenndaten

Die Stadt Treuen mit den Ortsteilen Altmannsgrin, Buch, Eich, Gospersgrin, Hart-
mannsgrin, Mahnbrick, Perlas, Pfaffengrin, Schreiersgrin, Veitenhduser und Wet-
zelsgrin liegt im noérdlichen Teil des Vogtlandkreises unmittelbar 6stlich der BAB 72.

Treuen ist eine Kleinstadt mit ca. 8.000 Einwohnern.

Die Ortslage Veitenhduser wurde 1791 von einem Bewohner namens Veit als Streu-
siedlung gegrindet. Der Ortsbereich befindet sich ca. 1 km sudéstlich der Stadt
Treuen in landschaftlich reizvoller Lage im Trebatal. Im Ort leben ca. 90 Einwohner.
An der Treba, die zwischen Schreiersgrin und Veitenhduser den ndrdlichen Wall des
Kontakthofes des Granitgebietes durchbricht, wurde der ,Veitenhduser Hammer*

betrieben. Bereits 1830 wurde das Hammerwerk geschlossen.

Treuen und die BAB 72 / AST Treuen sind Uber die S 298 bzw. die S 299 vorteilhaft zu
erreichen (10 min). Der Zugang zum Regionalbahnnetz der Deutschen Bahn AG

sowie zur Vogtlandbahn (RB 5) besteht am Bahnhof Treuen.

Die Kreisstadt Plauen ist ca. 20 km entfernt und Uber die BAB 72 gUnstig erreichbar.
Uber den schienengebunden Nahverkehr betrégt die Fahrzeit zwischen Treuen und
Plauen ca. 20 min. Im Ortsteil Veitenh&user befindet sich eine Haltestelle im OPNV-

Netz des Vogtlandkreises.

Veitenhauser ist ein landschaftlich reizvoller kleiner Wohnort mit Lagegunst im Sied-

lungs- und Verkehrsnetz.



BUro fUr St&dtebau GmbH Chemnitz 8

3. Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung bezieht sich auf die bebauten Berei-
che der Ortslage Veitenhduser zwischen der S 298 (Auerbacher StraBe) und der

Schreiersgriner StraBe / Veitenhduser / Alte Treuener StraBe.
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Abb. 1 Ortslage Veitenh&user

Die baulichen Anlagen im nérdlichen Anschluss an die S 298 wurden nicht in das
Plangebiet einbezogen. Dieser Teilbereich ist durch die StaatsstraBe getrennt (Z&sur),
befindet sich im Uberschwemmungsgebiet der Treba und wurde zudem im Fl&chen-
nutzungsplan nicht als Baufldche ausgewiesen.

Im Bereich der Scheiersgriner StraBe (Suden) ist kein maBgeblicher Bebauungszu-
sammenhang mehr ausgebildet. Diese Einzelanlagen sind insofern ebenfalls nicht

Gegenstand des rdumlichen Umgriffs der stddtebaulichen Satzung.

Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung umfasst ca. 3,53 ha.
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4. Anlass und Ziel der Satzung

Die Stadt Treuen verfolgt mit der st&dtebaulichen Satzung das Ziel den Ortsbereich
Veitenhduser gemdaB § 34 Abs. 4 Nr.2 im Zuge der Aufstellung der Entwicklungssat-
zung konstitutiv als im Zusammenhang bebauten Oristeil in Abstimmung auf den

rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Treuen festzulegen.

Der vorhandene Ortsbereich Veitenhduser erfahrt dadurch eine planungsrechtliche
WUrdigung und es wird zudem die Mdéglichkeit eingerdumt Grundsticksanteile mit
direktem Bezug zur &ffentlichen ErschlieBung im stddtebaulich vertretbaren Umfang
zu entwickeln. Durch die in den zurUckliegenden Jahren an verschiedenen Stellen
vorgenommenen Einzelhausbebauungen hat dieser Innenentwicklungsprozess be-
reits eingesetzt. Dabei steht das kommunale Anliegen mit diesem vereinfachten
Verfahren vorzugsweise fUr die ortsansdssige Bevdlkerung Baurecht im Sinne der
Befriedigung des ortlichen Eigenbedarfs zu schaffen, im Vordergrund.

Mit der Nutzung sich bietender Méglichkeiten zur Innenentwicklung wird zudem die
Ausbildung einer kompakten Siedlungsstruktur befdérdert. Dadurch kénnen Ortsrand-
ausuferungen bzw. NeuerschlieBungen im AuBenbereich vermieden werden. Die
vorhandene ErschlieBung (v.a. Verkehr, Wasser und Elektrizitat) kann damit effektiver
ausgelastet und zukUnftig kostengunstiger erhalten werden. Im Zuge des demogra-
phischen Wandels ist diesen Formen der Konzentration, Bundelung und Ausschép-
fung der Siedlungs- und Infrastrukturnetze sowohl aus stédtebaulichen als auch aus
wirtschaftlichen Erwégungen heraus Vorrang einzurumen.

Die mit der Satzung vorzunehmende Festlegung als im Zusammenhang bebauter
Ortsteil erleichtert es der Stadt Treuen und den zustdndigen Behdrden kunftig Ent-
scheidungen bei vorliegenden Bauantrdgen zu freffen. Auch fUr die BUrger und
GrundstUckseigentimer wird mit der Safzung eine rechtsverbindliche Grundlage
geschaffen, die schlieBlich Bauvorhaben nach den MaBgaben gemdaB §34 BauGB
im Rahmen der Innenentwicklung ermdéglichen wird. Eine Anwendung des

§35 BauGB ist mit In-Kraft-Treten der Satzung nicht mehr méglich.
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5. Voraussetzungen fur die Entwicklungssatzung

Die erleichterte Schaffung von Baurechten nach §34 Abs.4 Nr.2 BauGB ist vom Ge-

setzgeber an bestimmt rechtliche Voraussetzungen geknUpft.

o Es muss ein bebauter Bereich im AuBenbereich (Siedlungsansatz / Bebauung
mit einem gewissen st@dtebaulichen Gewicht) im Sinne des § 34 (4) S.1 Nr. 2

BauGB vorliegen.

Diese Voraussetzung ist mit ca. 25 Wohngebduden bzw. Hofanlagen gegeben.

Abb. 2 Fotos Wohnbebauung und Gasthof

. Das Safzungsgebiet muss im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt

sein.

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Treuen ist seit 12.10.1998 rechtswirksam. Dem
nachfolgenden FNP-Auszug ist zu entnehmen, dass der Geltungsbereich des Sat-
zungsentwurfes nach §34 (4) Nr.2 BauGB ,,Veitenhduser" vollstandig den Wohnbau-
flachen nach §5 (2) Nr.1 BauGB i.V.m. §1 (1) Nr.1 BauNVO zugeordnet wurde. Damit
hat der Fldchennutzungsplan die nachfolgende bauliche Entwicklung in diesem

Bereich bereits vorbereitet.
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Abb. 3 Auszug FNP Treuen

Abb. 3 Auszug FNP Treuen — Bereich Veitenhduser
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o Die Entwicklungssatzung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung vereinbar sein. Das Erfordernis zur Aufstellung eines B-Planes darf nicht
begrindet sein (z.B. erhdhter stddtebaulicher Regelungsbedarf, fehlende

ErschlieBung).

Mit der Ausweisung von Baufl@chen im Fldchennutzungsplan sind bereits wesentliche
planungsrechtliche Grundlagen fUr die Entwicklungssatzung im Ortsbereich Veiten-
h&user geschaffen worden, die die angestrebte stddtebaulicher Entwicklung vorbe-
reiten und begrunden.

Es besteht auch kein erhdhter zusatzlicher stGdtebaulicher Regelungsbedarf der die
Aufstellung eines B-Planes erfordern wirde. Ziel der Entwicklungssatzung ist es vor-
handene Verdichtungsmaglichkeiten im Umfeld der bereits Gberbauten FlurstUcke zu
nutzen. Die erforderliche &ffentliche ErschlieBung ist durch die vorhandenen &ffentli-
chen StraBen gegeben. Die bestehenden Gebdude geben einen MaBstab vor, der
jeweils die Beurteilung des Einfugens von Vorhaben ,,in die ndhere Umgebung* nach
§34 Abs.1 BauGB sowie der Beurteilung der zul@ssigen Art der baulichen Nutzung
nach §34 Abs.2 BauGB in Verbindung mit der BAuNVO zuldsst. BezUglich der zul&ssi-
gen Art der baulichen Nutzung sind die notwendigen stddtebaulichen Vorgaben
ebenfalls im FNP enthalten (Wohnbauflédchen). Uber diese Vorgaben hinaus sollen
durch die Entwicklungssatzung frotzdem einige zusdtzliche Festsetzungen nach
§ 9 (1) BauGB getroffen werden, um den Handlungsspielraum fUr nachfolgende
Bauantrdge (Bauherren) sowie Baugenehmigungsverfahren (Behdrden) einzugren-
zen bzw. zu definieren. Die Stadt Treuen als satzungsgebende Behdrde sowie das LRA
Vogtlandkreis als Genehmigungsbehdérde werden damit in die Lage versetzt, stGdte-
baulich begrindete und allgemeingultige planungs- und ordnungsrechtliche Prémis-
sen anwenden zu kénnen. Damit kann das Gesamtgebiet nach einheitlichen Krite-
rien (v.a. MaB der baulichen Nutzung / bauordnungsrechtliche Vorgaben / grinord-

nerische MaBgaben) entwickelt werden.

Weitere Voraussetzungen fUr Entwicklungssatzungen:

. Die Entwicklungssatzung darf gemaB § 34 Abs. 5 Satz 1T Nr. 2 BauGB nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begrinden, fur die eine Umweltvertraglichkeitspru-
fung nach Anlage 1 zum Gesetfz Uber die Umweltvertraglichkeitsprofung des

Bundes oder nach Landesrecht durchzufUhren ist.
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Entwicklungssatzungen nach §34 (4) Nr.2 BauGB stellen per se keine UVP-pflichtigen
Planvorhaben dar. Auch im Falle der Entwicklungssatzung ,,Veitenhduser” Stadt
Treuen — mit der wohnbauliche und sonstige Vorhaben gemaB §34 BauGB umgesetzt
werden sollen — verbinden sich keinerlei Anhaltspunkte fUr die DurchfUhrung einer

Umweltvertraglichkeitspriofung nach Bundes- bzw. Landesrecht.

. Die Entwicklungssatzung darf gemaB § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3 BauGB keine
Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in §1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe b BauGB

genannten Schutzguter (FFH-Gebiete / Europ. Vogelschutzgebiete) begrinden.

Innerhalb des Geltungsbereichs der Entwicklungssatzung befinden sich keine Europd-
ischen Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiet einschlielich der zugehdrigen beson-
ders geschutzten Lebensrdume und Arten). Vertraglichkeitsprifungen sind entbehr-
lich.

6. Landes- und regionalplanerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan Sachsen 2013

Raumbedeutsame Planungen und MaBnahmen sind gemdaB §1 Abs.4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung und Landes- bzw. Regionalplanung anzupassen. Die jeweili-
gen Grundsdtze sind ebenso zu berUcksichtigen.
Die vorliegende Entwicklungssatzung beachtet und berUcksichtigt die zur Beschluss-
fassung der Safzung geltenden Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Lan-
desplanung. MaBgebliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung und Regional-
planung sind in folgenden Pldnen enthalten:
- Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) v. 14.08.2013 und
- Regionalplan Sudwestsachsen (RPSW) v. 17. Juli 2008 des Regionalen Pla-
nungsverbandes SUdwestsachsen (seit 2008 -Planungsverband Region Chem-
nitz)
Die Ziele des sich in Aufstellung befindlichen Regionalplans Region Chemnitz sind als

sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwdagung zu berUcksichtigen.
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Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Die Stadt Treuen befindet sich gemdB Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013)

im l&ndlichen Raum (Karte 1 — Raumstruktur). Eine zentraldrtliche Einstufung besteht

nicht.

Erfurt/
Frankfurt/M.

Leipzig/
Berlin

lirnberg/
Vliinc

@
‘ »

Abb. 4 Auszug Karte 1 Raumstruktur
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Nachfolgende Ziele des LEP 2013 wurden beachtet:

Ziele und Grundsatze LEP 2013

Z 2.2.1.4 Die Festsetzung neuer Baugebiete
auBerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Oristeile ist nur in Ausnahmefdllen
zulassig, wenn innerhalb dieser Ortsteile
nicht ausreichend Fldchen in geeigneter
Form zur VerflUgung stehen. Solche neuen
Baugebiete sollen in st&dtebaulicher An-
bindung an vorhandene im Zusammen-
hang bebaute Ortsteille festgesetzt wer-

den.

Begrindung
Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB ge-

hdéren nicht zur Bauleitplanung, somit
bleibt die Berechtigung, derartige Sat-

zungen zu erlassen, unberGhrt.

Neue Baugebiete werden mit der Auf-
stellung der Entwicklungssatzung grund-
safzlich nicht ausgewiesen. Die stadte-
bauliche Satzung fGhrt zu einer geordne-
fen (Innen-)Entwicklung der Ortslage

Veitenhduser.
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Z 2.2.1.9 Eine Zersiedelung der Landschaft

ist zu vermeiden.

Die stGdtebauliche Satzung wirkt Zersied-

lungstendenzen entgegen.

Der Geltungsbereich nimmt Bezug auf
das vorhandene Siedlungsgefige und

die ortliche ErschlieBung.

Die Entwicklungssatzung verstoBt nicht gegen die Ziele und Grundsdtze des LEP 2013.

Insbesondere die Vorgaben zur Siedlungsentwicklung wurden dabei berUcksichtigt.

Regionalplan Sudwestsachsen (2008)

Der raumordnungsrechtliche Rahmen des Landesentwicklungsplanes wird in den

Regionalpldnen ndher ausgestaltet und konkretisiert. Die Stadt Treuen gehort zur

Planungsregion Chemnitz, organisiert im ,,Planungsverband Region Chemnitz", als

Rechtsnachfolger der Regionalen Planungsverb&nde Chemnitz-Erzgebirge und SUd-

westsachsen. Bis zur Rechtskraft der Gesamtfortschreibung des sich in Aufstellung

befindlichen Regionalplans Region Chemnitz gelten die Ziele und Grundsdtze des

Regionalplans Sidwestsachsen (in Kraft getreten am 17. Juli 2008) weiter fort.

In der Karte 1 - Raumnutzung des Regionalplans SUdwestsachsen sind fir die Ortslage

Veitenhduser und somit fUr den Geltungsbereich der stddtebaulichen Satzung keine

entgegenstehenden regionalplanerischen Darstellungen vorgenommen worden.

Ziele und Grundsadtze RPSW 2008

G 1.1.4 Die Entwicklung der Siedlungen soll
flachensparend erfolgen. Es sollen kom-
pakte nutzungsgemischte Siedlungsstruktu-
ren erhalten bzw. wiederhergestellt und
dabei die Besonderheiten der Siedlungs-
und Bauformen in den jeweiligen Teilrdu-

men berUcksichtigt werden.

Begrindung

Durch die Entwicklungssatzung wird die
vorhandene Siedlungsstruktur als Innen-
bereich im Sinne des §34 BauGB festge-
legt, so dass der Erhalt und die Entwick-
lung als kompakte Ortslage einer Zersied-

lung der Landschaft entgegengewirkt.

Die maBgeblichen Vorgaben des Regionalplans Sudwestsachsen (2008) zur Sied-

lungsentwicklung stehen dem Satzungsverfahren nicht entgegen.
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Regionalplan Region Chemnitz (RPC)

Der Regionalplan der Region Chemnitz befindet sich gegenwartig in Aufstellung.
Nach §3 Abs.1 Nr.4 ROG sind: ,,in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung,
Ergebnisse férmlicher landesplanerischer Verfahren wie des Raumordnungsverfah-
rens und landesplanerische Stellungnahmen® sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung. Diese sind gemdaB §4 Abs.1 ROG ,,in Abwdagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu berucksichtigen.” Neben den Zielen und Grundsatzen des Regionalplanes der
Region Chemnitz-Erzgebirge (2008), finden daher auch die Ziele des Regionalplanes
Region Chemnitz, der am 15.12.2015 von der Verbandsversammlung des Planungs-

verbandes fUr die &ffentliche Auslage beschlossen wurde, Eingang in die vorliegen-

de Planung.

\\\&\ !{’ f t‘ %

Abb. 5: Karte 1.2 Raumnutzung Regionalplan Chemnitz (in Aufstellung)

Die raumordnerischen Ausweisungen zur Freiraumstruktur in der Karte 1.2 -
Raumnutzung entsprechen Uberwiegend den Ausweisungen des Regionalplans
Sudwestsachsen (2008). Im Entwurf des Regionalplan Chemnitz ist der gesamte for

die st@dtebauliche Satzung maBgebliche Ortsbereich Veitenhduser in keine der
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angrenzenden Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete oder die Regionalen Grinzuge

einbezogen.

Weiterhin werden folgende Ziele des RP Chemnitz berUcksichtigt:

Ziele und Grundsatze des RPC Begrindung

Z 1.2.7 Die Entwicklung der Bauge- Das Satzungsverfahren — welches grundsatz-
biete durch die Kommunen ist hin- lich Bezug auf die erschlossene Ortslage
sichtlich GroéBenordnung und nimmt — leistet einen Beitrag zur Minimierung
Schwerpunktsetzung darauf zu rich- der Fldchenneuinanspruchnahme im AuBen-
ten, - die Fldcheninanspruchnahme bereich. Die Planung und nachfolgende
im AuBenbereich auf das unabding- ErschlieBung neuer Baugebiete werden

bar notwendige MaB zu minimieren, dadurch vermieden.

(..)

Insgesamt stehen die raumordnerischen und regionalplanerischen Ziele und Grunds-

atze der Landes- und Regionalplanung dem Vorhaben nicht entgegen.

7. Verfahrensvorschriften nach BauGB

Bei der Aufstellung von Entwicklungssatzungen nach § 34 (4) Nr. 2 sind die Vorschrif-
ten zur Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach §13 Absatz 2 Nr.2 und 3
BauGB anzuwenden.

Entwicklungssatzungen sind genehmigungsfrei. Die Satzung wird durch die Kommune

beschlossen und in Kraft gesetzt. GemdaB § 4 Abs. 3 SGchsGemO sind Satzungen
grundsatzlich anzuzeigen. Die Anzeigepflicht besagt, dass die Satzung nach Ab-
schluss des Rechtssetzungsverfahrens, also nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung,
der Rechtsaufsichtsbehorde zur Kenntnis zu geben ist.

FUr die Satzungen nach § 34 (4) BauGB besteht keine Pflicht zur Umweltprifung.
GemdanB § 34 Abs. 5 Nr.2 und 3 BauGB ist es Voraussetzung fUr die Anwendung der
Satzungen, dass die Zuldssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nicht begrindet wird
und keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrachtigung der Schutzguter (§ 1 Abs.é6 Nr.7 b
BauGB) bestehen.

GemdanB § 13 BauGB ist eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, der Umweltbericht ge-
maB § 2a und die Angaben zu umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2

Satz 2, entbehrlich; § 4c ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit
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gemdaB § 13 Abs. 2 Nr.2 ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umweltprifung abge-
sehen wurde.

Die Entwicklungssatzung ,,Veitenhduser” der Stadt Treuen erfullt die vorgenannten
Voraussetzungen. Von der DurchfUhrung einer UmweltprGfung im Aufstellungsverfah-

ren der st&dtebaulichen Satzung wird insofern abgesehen.

8. Orlliche Situation

&sachsen.de Geoportal Sachsenatias

’ Sach

07.01.2021

Abb. 6: Luftbild mit schematischer Kennzeichnung des Ortsbereichs

Das Satzungsgebiet Veitenhduser:

e stellf einen bebauten Bereich im Sinne §34 (4) Satz 1 Nr. 2 dar,

e ist durch offentliche StraBenverkehrsflachen vollst&ndig erschlossen,
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verfigt Uber einiges stadtebauliches Gewicht und

ist im rechtswirksamen FNP der Stadt Treuen als Bauflache dargestellt

Das Planvorhaben:

ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar,

entspricht den Grundsatzen und Zielen der Landes- und Regionalplanung,

dient der Baufldchenvorsorge im Sinne der ortlichen Eigenentwicklung fur die
ortsansassige Bevdlkerung / Umnutzungsmaoglichkeiten innerhalb der vorhande-
nen Bebauung sind weitestgehend ausgeschdpft,

ist unter stddtebaulichen, demographischen und wirtschaftlichen Gewichtspunk-
ten besonders geeignet im Zuge der Festlegung als im Zusammenhang bebau-
ter Ortstell gemdaB §34 BauGB zu einer kompakten und zukunftsweisenden Sied-
lungsentwicklung beizutragen

unorganische Entwicklungen bzw. siedlungswirtschaftliche Neuinanspruch-
nahmen im AuBenbereich werden dadurch vermieden

dient der maBvollen &rtlichen Innenentwicklung / Verdichtung und der Nutzung

randerschlossener BaulUcken

Die ortstypische Bebauung besteht aus ehemaligen landwirtschaftlich genutzten

Hofanlagen, die nunmehr Uberwiegend wohnbaulich genutzt werden, Wohngebau-

den (Hdusleranwesen, Einfamilienhduser, sonstige Wohngebdude) und Nebenanla-

gen (vormals landwirtschaftlich genutzte Nebengelasse, Garagen u.a.m.). Einige

Nebengelasse wurden bereits zu Wohngebduden umgebaut. Innerhalb der Hofstruk-

turen werden zumeist ein bis zwei Gebdudefligel wohnbaulich genutzt. Damit ist

innerhalb der Héfe hinsichtlich der Wohnfunktion bereits ein Nutzungsgrad erreicht,

der keine weitere nennenswerte Entwicklung mehr vertragt.
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Abb. 8 Foto Ortslage in Richtung Treba
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Die Wohngebdude besitzen ein bis zwei Vollgeschosse hdufig zuziglich eines ausge-
bauten Dachgeschosses. Ublich sind steile zur Gebdudel&dngsachse symmetrische
Dacher. Das Satteldach ist dabei die bestimmende Dachform. Weiterhin kommen
auch Walmddacher und KrUppelwalmddéacher vor. Als Dachdeckungsmaterial der
Hauptgebdude wurden i.d.R. Schiefer oder Ziegel verwandt. Anthrazitfarbene
Dacheindeckungen dominieren die Dachlandschaft.

An der urspringlichen ladndlichen Bebauung kommen als ortstypische Gestaltungs-
merkmale Fassadenverschieferungen und noch vereinzelt Sichtfachwerke vor. An-
sonsten sind geputzte Lochfassaden, die zumeist mit stehenden Offnungsformaten

versehen sind, typisch.

Innerhalb des Satzungsgebietes besteht i.d.R. eine dorfgerechte und angemessene
Durchgrinung mit markanten Einzelgehdlzen, Gehdlzgruppen und privaten Grin-

und Freiflichen.

Abb. 9 Foto Ortslage Blickrichtung SGdosten
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Abb. 10 Foto Wohngebdude

9. ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung sowie die Elf- und Trinkwasserversorgung des Satzungsge-
bietes erfolgt ausgehend von den &ffentlichen StraBenverkehrsfldchen:

e Veitenhduser

e Scheiersgruner StraBe

e Auerbacher StraBe (S 298)

Im Bestand sind bereits alle FlurstUcke des Satzungsgebietes an die benannten 6f-

fentlichen Verkehrsfldéchen angeschlossen.

Die Zufahrt fUr Feuerwehr- und Rettungsdienstfahrzeuge ist Uber die &ffentliche Stro-

Benanbindung prinzipiell gewdahrleistet.

Zustandig for Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung ist der Zweckverband
Wasser u. Abwasser Vogtland. Im Planbereich befinden sich keine &ffentlichen Ab-
wassererfassungsanlagen. Zur geordneten Erfassung und Behandlung des anfallen-

den hduslichen Schmutzwassers sind deshalb separate Einzel- oder Gruppenanlagen
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entsprechend DIN 4261/2 zu errichten. Diese Anlagen mussen dem Stand der Technik
entsprechen und als vollbiologische Kldranlagen ausgebildet sein. Die behandelten
Abwdasser kdnnen Uber einen ausreichend dimensionierten Abwasserkanal in ein
Gewasser eingeleitet oder bei geeignetem Untergrund auf eigenem GrundstUck
versickert werden. Bei notwendiger Versickerung ist die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes mittels Sickertest nachzuweisen. Formblatter sind hierzu in der Unteren
Wasserbehorde erhdltlich. Die Einleitung des Abwassers in ein Oberfldchengewdsser
oder in den Untergrund bedurfen der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere

Wasserbehdrde.

Oberfldchenwasser ist in Form von Speicherung (Zisternen) mit zeitverzégernder Ab-
gabe (z.B. Mulden-Rigolen-System) und/oder Versickerung auf eigenen GrundstU-
cken zu behandeln. Niederschlagswasserversickerung ist erlaubnisfrei, wenn die
Anforderungen der Erlaubnisfreiheits-Verordnung vom 12.09.2001 erfdllt sind. Bei ge-
planter Versickerung von Oberfldchenwasser Uber die Bodenzone ist sicherzustellen,
dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen, Bodenerosion und Beein-
trdchtigungen Diritter sind auszuschlieBen. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des ist unter Beachtung des Arbeitsblattes DWA-A 138 nachzuweisen.

Alternativ ist eine gedrosselte Abgabe des Oberfldchenwassers zur Vorflut zu profen.
Eine Gefdhrdung von Unterliegenern sowie Hochwassersituationen sind dabei gene-
rell auszuschlieBen (§5 Abs.1 WHG). Die Einleitung von Oberfléchenwasser in ein Flie3-
gewadsser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehodrde.
Dabei kdbnnen durch die Behdrde Vorgaben beziglich der zul@ssigen einleitbaren

Drosselwassermenge festgelegt werden, um Uberlastungssituationen zu vermeiden.

Die konkreten Anbindepunkte fUr die einzelnen Medien sind im jeweiligen der Sat-
zung nachgeordneten Einzelbaugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit den for
die Ver- und Entsorgung zustdndigen Unternehmen, Verb&nden und Behérden noch

verbindlich festzulegen.

FOr das Satzungsgebiet ist die erforderliche Léschwassermenge im Umkreis von 100
bis 300 m sicherzustellen. Die erforderlichen Nachweise sind jeweils im nachgeordne-

ten Bauantragsverfahren zu fGhren.


http://www.elkage.de/src/public/showterms.php?id=1966
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Die &rtlichen ErschlieBungsbedingungen werden nach Vorliegen der Stellungnahmen
der fUr die Ver- und Entsorgung zustdndigen Unternehmen und Verbdnde weiter

konkretisiert.

10.Nachrichtliche Ubernahmen gemadB § 9 Abs. 5 und é BauGB

Bodenschutz und Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Falls im Rahmen der
Bauarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten im Boden und/oder Grundwasser auf-
treten, ist dieser Sachverhalt unverziglich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
horde des LRA Vogtlandkreis anzuzeigen. GemdaB § 10 Abs. 2 SGchsisches Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzgesetz besteht eine Anzeigepflicht. Die weitere Vorge-

hensweise ist dann mit dieser Behodrde abzustimmen.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellplatze und
Zufahrten sind deshalb in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Mutterboden ist
gemdaB §202 BauGB und §1BBodSchG separat zu gewinnen und funktionsgerecht zu
verwerten.

Anfallendes Bodenmaterial ist vorrangig im Baubereich wiederzuverwerten.

Denkmalschutz/Arch&ologie

Bodenfunde gemdaB §20 SachsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde melde-
pflichtig. Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht

hinzuweisen.

Naturschutz

Das Plangebiet ist in keine Schutzgebiete nach BNatSchG und S&chsNatSchG einbe-
zogen. Gesetzlich besonders geschUtzte Biotope (§30 BNatSchG i.v.m. §21
S&chsNatSchG) kdnnen im Zusammenhang mit Still- und FlieBgewdssern sowie Obst-
baumbestdnden vorkommen. Die einschldgigen Schutzvorschriften sind bei der Nut-

zung oder bei Eingriffen zu beachten und anzuwenden.

Zur BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange in den nachgeordneten
Verfahren der Baugenehmigung und BauausfUhrung sind wdhrend der Baufeldfrei-
machung artenschutzrechtliche Belange, insbesondere Nist-, Brut-, Wohn- und Zu-
fluchtsstatten wildlebender Tiere zu berUcksichtigen Die Beseitigung von Gebduden

und Gehdlzen darf nicht in der Zeit vom 1. Md&rz bis 30. September erfolgen.
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Wasserrecht

Das Satzungsgebiet ist nicht in festgesetzte Wasserschutzgebiete und Uberschwem-
mungsgebiete einbezogen.

In das nérdlich der S 298 angrenzende Uberschwemmungsgebiet der Treba wird

satzungsbedingt nicht eingegriffen.

NatUrliche Radioaktivit&dt

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivittskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fUr Aufenthaltsrdume und Ar-
beitsplatze in Innenrumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeigne-
te MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhin-
dern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfGllt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuch-
teschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit Aufenthaltsrdumen
oder Arbeitspl@tzen MaBnahmen durchfuhrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fuhren, soll die DurchfUhrung von MaBnahmen zum Schutz vor

Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Seitens des Landesamtes fUr Umwelt, Geologie und Landwirtschaft wird darauf ver-
wiesen, dass bei Tiefbauarbeiten im Planungsgebiet radioaktiv kontaminierte Berei-
che angeftroffen werden kénnen. Deshalb wird empfohlen radiologische Untersu-

chungen des Baugrundes durchfUhren zulassen.

Bergbau / Altbergbau / Baugrund

Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist gemaB
§5 Sdchsische Hohlraumverordnung das Sachsische Oberbergamt davon in Kenntnis
zU sefzen.

Zur Kl@rung der lokalen Untergrundverhdltnisse im Satzungsgebiet werden Baugrund-
untersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2 empfohlen. Sofern
Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismittei-
lungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LfULG.
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11.Entwicklungsmoglichkeiten und getroffene Festsetzungen

Mit der Entwicklungssatzung werden die bebauten Bereiche im AuBenbereich inner-
halb des Geltungsbereiches konstitutiv als im Zusammenhang bebauter Ortsteil auf
der Rechtsgrundlage gemdan §34 Abs.4 Nr.2 BauGB festgelegt. Damit unterfdllt der
Planbereich mit In-Kraft-Treten der Satzung den Bestimmungen nach §34 BauGB. Die
Anwendung des §35 BauGB entfdllt damit.

Vorhaben mussen sich damit zundchst gemdaB §34 BauGB bezUglich Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der GrundstUcksfldche, die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der nGheren Umgebung einfGgen. Die ErschlieBung muss gesi-
chert sein. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse mussen
gewahrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Die diesbeziglichen
MaBst&be und Vorgaben lassen sich aus der Ortlichkeit sowie den Bauformen inner-
halb des Satzungsgebiets ableiten. Im Kapitel 9 wurden unter dem Anstrich ortstypi-

sche Bebauung hierzu charakteristische Merkmale herausgestellt.

Der rGumliche Geltungsbereich der Entwicklungssatzung wurde in Abstimmung auf
die Darstellungen des rechtswirksamen Fldchennutzungsplanes so festgelegt und
einzelne ergdnzende Festsetzungen gemdaB § 9 Abs. 1 BauGB getroffen, so dass eine
maBvolle Entwicklung des Siedlungskdrpers bzw. des im Zusammenhang bebauten

Ortsteiles vorgenommen werden kann.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Gebdude als Einzel- und Doppelhduser in offe-
ner Bauweise mit max. 2 Vollgeschossen zuldssig. Durch diese Festsetzung wird insbe-
sondere das Einflgen in das Orts- und Landschaftsbild in Siedlungsrandlage auch im
Bezug auf die umgebende Bebauung gewdhrleistet. Doppelhduser sind auch zulds-
sig, wlrden bezUglich der Kubatur und des Erscheinungsbildes den langgestreckten

Gebdudeflugeln der Hofe entsprechen, sind aber eher nicht zu erwarten.

Entsprechend des &rtlichen und stddtebaulichen Eignungspotenzials kénnen 7 bis
max. 9 neue Wohnbauvorhaben im Satzungsgebiet realisiert werden. Ein wesentlich
héheres Verdichtungsmal sollte aus regional-, ortsplanerischen und siedlungsstruktu-
rellen GrUnden vermieden werden. Im beigefUgten unverbindlichen Gestaltungsbei-

spiel sind mégliche Bebauungen dargestellt.
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Abb. 11: Mdglichkeiten zur Einordnung weiterer Wohngebdude
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In der Entwicklungssatzung werden keine verbindlichen Regelungen getroffen, wo
und wie viele Gebdude errichtet werden kdnnen. In Abhdngigkeit der tatsdchlichen
Fldchenverfugbarkeit, der standortkonkreten ErschlieBungsbedingungen, der Bauvor-
stellungen zukUnftiger Bauherren waren derartige verbindliche Regelungen an dieser
Stelle nicht zielfUhrend, zumal der Satzungsinhalt so einfach wie moglich gehalten

werden soll.

Auch der bauordnungsrechtliche Zul&ssigkeitsrahmen bestimmt sich  nach
§34 (1) BauGB In Abstimmung auf die ortlichen Vorgaben der maBgeblichen Bebau-
ung innerhalb des Satzungsgebietes. Ziel sollte es sein ortstypische Gestaltungsmerk-
male aufzugreifen und umzusetzen. ZeitgemdaBes Bauen muss dadurch nicht zwangs-

l|&ufig unterbunden werden.

Rechtsgrundlage fUr ausgleichs- und ersatzpflichtige Eingriffe ist das Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG). Im § 18 Verhdaltnis zum Baurecht ist hierzu niedergelegt:

»sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergéinzung oder Aufhebung von Bauleit-
pl&dnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 (Erg&nzungssat-
zung) des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu entscheiden®.

»Auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspldnen nach § 30 des Baugesetzbuches,
wdahrend der Planaufstellung nach § 33 des Baugesetzbuches und im Innenbereich
nach § 34 des Baugesetzbuches sind die §§ 14 bis 17 nicht anzuwenden. Fir Vorho-
ben im AuBenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches sowie fUr Bebauungspldne,
soweit sie eine Planfeststellung ersetzen, bleibt die Geltung der §§ 14 bis 17 unbe-

rohrt.

+Entscheidungen Uber Vorhaben nach § 35 Absatz 1 und 4 des Baugesetzbuches
und Uber die Errichtung von baulichen Anlagen nach § 34 des Baugesetzbuches
ergehen im Benehmen mit den fUr Naturschutz und Landschaftspflege zustdndigen

Behorden."

FAZIT:
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GemaB §18 (1) BNatSchG sind nur fUr Ergénzungssatzungen nach § 34 (4) Nr.3 BauGB
AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Entwicklungssatzzungen nach § 34 (4) Nr.2
BauGB unterfallen den sonstigen Vorschrifften nach §18 (2) BNatSchG. Danach er-
folgt im Innenbereich nach §34 BauGB keine naturschutzrechtliche Kompensation.

Infolge dessen sind auch die Regelungen nach §1a Abs.2 und 3 sowie §9 Abs. 1a
BauGB auf die vorliegende Satzung nicht anzuwenden. Im §34 Abs.5 Satz 4 BauGB ist
explizit nur auf Satzungsverfahren nach §34 (4) Nr.3 (betrifft Ergdnzungssatzungen)

Bezug genommen.

Grunordnerische und bodenschutzende Festsetzungen
Innerhalb der Entwicklungssatzung werden zur Umsetzung einer angemessenen und
standortgerechten Grunordnung und zur Gewdhrleistung des Bodenschutzes folgen-

de Festsetzungen getroffen:

Im Zuge der Neuerrichtung von Wohngebduden sind auf den privaten BaugrundstU-
cken zur angemessenen grunordnerischen und ortsgerechten Gestaltung je ange-
fangene 500 m2 GrundstUcksfldche mind. ein standortgerechter, heimischer Laub-
baum gemdaB Artenliste A oder ein Obstgehdlz gemdadB Artenliste B anzupflanzen. Die
Pflanzungen sind bis zum Ende der auf die Fertfigstellung der HochbaumaBnahmen
folgenden Vegetationsperiode umzusetzen. Die Fertigstellung der MaBnahmen ist

der Stadtverwaltung Treuen anzuzeigen.

Die Pflanzungen erfolgen unter BerUcksichtigung folgender MaBgaben:

- Obstbdume - Wahl von stammbildenden Hochstammsorten

- Laubbdume - Baumschulware mit Wurzelballen, dreimal verpflanzt mit 14 cm Min-
destumfangin 1 m Héhe

- Pflanzungen unter Beachtung des Sdchsischen Nachbarschaftsgesetzes

(S&chsNRG) vornehmen

Bei Strauchpflanzungen die zur GrundstUcksbegrenzung in Richtung des umgeben-
den Landschaftsraumes (AuBenbereich) erfolgen, sind Pflanzen gemdan Artenliste C

ZU verwenden.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Stellpldtze und

Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.
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Das Gebiet weist bereits im Bestand eine dorftypische DurchgrGnung mit B&dumen
und Stréuchern auf. Diese sind gemdaB Baumschutzsatzung zu erhalten und zu pfle-
gen. Die in der Satzung getroffenen grUnordnerischen Festsetzungen (Gehdlz-
pflanzungen) einschlieBlich der vorgegebenen Pflanzliste sorgen zusatzlich fur eine
standortgerechte Mindestbegrinung der Baugrundsticke mit heimischen Obst- und
Laubbdumen. Streuobstwiesen werden nicht zwingend festgesetzt. Die Anlage ist

theoretisch jedoch festsetzungsbedingt moglich.

Bei GrundstUcksgroBen >1.000 gm werden bei BaumaBnahmen mind. 3 B&Gume ge-
mak der getroffenen Festsetzungen in Verbindung mit den MaBgaben und Arten-
vorgaben fdallig. Die Herstellungs- und Anzeigepflichten sind gegenuber der Stadt

Treuen termingerecht nachzuweisen.

Im Sinne des Bodenschutzes gemdaB §1a (2) BauGB sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Stellpldtze und Zufahrten sind deshalb in was-

serdurchldassiger Bauweise herzustellen.

Artenliste A - Bdume

Laubbdume:
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Prunus padus
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Ulmus glabra

Artenliste B — Obstsorten

(Gemeine Birke)
(Rot- Buche)
(Gemeine Esche)
(Trauben- Eiche)
(Stiel- Eiche)
(Traubenkirsche)
(Sal- Weide)
(Eberesche)
(Winter-Linde)
(Sommer-Linde)

(Berg- Ume)

Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss
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Artenliste C - Straucher und Kleingeholze

Strducher:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Gem. Hasel)

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Lonicera xylosteum

(Zweigriffliger Weidorn)
(Eingriffiger WeiBdorn)

(Rote Heckenkirsche)

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Rosa spec. (Wild- Rosen)

Cyftisius scoparius
Pyrus pyraster
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Salix spec.

(Besenginster)
(Wildbirne)

(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

(Strauchweiden)

Artennegativliste

Cotoneaster spec. Zwergmispeln Picea spec. Fichten

Chamaecyparis Scheinzypressen Thuja spec. Lebensbdume
spec.

Juniperus spec. Zypressengewdchse

Anmerkungen und Hinweise zu PflanzmaBnahmen

Auf den GrundstUcksflachen kénnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen
werden. Eine Haufung (vgl. Artennegativliste) ist jedoch aus dkologischen und gestal-
terischen Grunden zu vermeiden. Fldchenhafte Anpflanzungen mit Nadelb&umen
sollen ebenfalls nicht vorgenommen werden. Insgesamt wird die bevorzugte Ver-
wendung von heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und Straucharten geman Artenlis-

ten A, B und C empfohlen.

12.Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB hat fur die von ihr erfassten

Fldchen konstitutive, rechtsbegrindende Wirkung. Die vormaligen AuBenbereichs-
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flachen mit prinzipiellem Bauverbot werden zu Innenbereichsfldchen mit prinzipiellem
Baurecht erhoben. Unabhdngig vom prinzipiellen Baurecht regelt sich die Zuldssigkeit
von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 34
Abs. 1 BauGB und nach den getroffenen einzelnen Festsetzungen gemaB § 9 Abs.1
BauGB. Die Zulassigkeit ist im Einzelnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
zu prUfen. Die getroffenen Festsetzungen sind anzuwenden. Textliche Hinweise sowie

ortstypische Bauweisen und Gestaltungsmerkmale sind zu beachten.

Die nicht Uberbauten Teile der bebaubaren GrundstUcke sind, sofern sie nicht mit

Nebenanlagen, Carports, Garagen belegt sind, dauerhaft zu begrinen.

Zur Absicherung der ErschlieBung sind zwischen den Bauherren und den zustdndigen

Ver- und Entsorgern die erforderlichen Regelungen vertraglich zu binden.

Mit der Entwicklungssatzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Veitenhdu-

ser mit einem Fldchenumgriff von 3,53 ha festgelegt.

Im Rahmen der stddtebaulichen Satzungen ist zwar keine Umweltprifung durchzu-
fOhren, frotzdem sollen einige wesentliche Stichpunkte zu den zu erwartenden Aus-
wirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Fidche, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt nach §1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB getroffen werden.

» Auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind keine erhebli-
chen Auswirkungen zu erwarten, da weder in Schutzgebiete oder Biotope
eingegriffen wird, keine besonders geschUtzten Tier- und Pflanzenarten im Gel-
tungsbereich bekannt sind und auch keine geeigneten Lebensrdume in den

Plangebieten vorkommen.

» Die Schutzguter Flache und Boden werden durch die satzungsbedingte Ver-
siegelung vergleichsweise geringfugig beeintréchtigt. Die vorgesehenen ver-
gleichsweise kleintelligen BaumaBnahmen im Rahmen der kommunalen Ei-
genentwicklung sind maBvoll und nehmen grundsatzlich Bezug auf den be-
reits erschlossenen Siedlungsbereich. Fidchenhafte Siedlungserweiterungen

mit neuen ErschlieBungsanlagen in den AuBenbereich hinein und damit ver-
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bundene erhebliche Neuversiegelungen kdnnen mit dieser Form der bauli-

chen Bestandserg&nzung im Zuge der Innenentwicklung vermieden werden.

> Auswirkungen auf die Schutzgiter Luft und Klima sind lokal begrenzt und fGh-
ren allenfalls zu kleinklimatisch wirksamen Beeinflussungen. Das Ortsklima wird
dadurch nicht erheblich verandert. Die festgesetzten Anpflanzungen fUhren
zu klimafreundliche Auswirkungen (Schattenspender, Schutz vor Uberwar-

mungserscheinungen, CO2 Bindung usw.).

» Das Schutzgut Wasser wird durch die Versiegelung beeintrdchtigt. Im nachge-
ordneten Baugenehmigungsverfahren ist durch die Bauherren nachzuweisen,
in welcher Form die Niederschlagswasserruckhaltung und -ableitung geregelt
wird. Die Festsetzung von Teilversiegelungen fUr Stellpl&tze und Zufahrten (was-
serdurchlassige Bauweise) mindert die Auswirkungen auf das Schutzgut Was-

ser.

> In Bezug auf das Wirkungsgefuge ist zusammenzufassen, dass die kleinflachi-
gen Siedlungsergdnzungen zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen foh-
ren werden. Wesentlich ist dabei, dass die getroffenen Festsetzungen der

stddtebaulichen Satzung beachtet und umgesetzt werden.

Anpassungen an den Klimawandel

Das Plangebiet ist geeignet zur Erzeugung alternativer Energie durch Nutzung der
Sonnenenergie fUr die Wdrmeerzeugung und die Gewinnung von elektrischem
Strom. Dazu kénnen die Dachfldchen mit PV-Anlagen beleget werden. Das wird
durch die getroffenen Festsetzungen nicht ausgeschlossen und ist daher zuldssig. Die
Nutzung von Niederschlagswasser fur Brauchwassernutzung oder die sonstige Ver-
wendung zur Verhinderung von Spitzenabflissen nach Starkniederschlagsereignissen
(z.B. Zisterne fUr Gartenbewdsserung) ist grundsatzlich maoglich. Ebenso kénnen
Dachbegrinungen vorgesehen werden. Eine Versickerung von Niederschlagswasser
ist zu bevorzugen, jedoch sind auch MaBnahmen zur RUckhaltung und Speicherung
zulassig. Standortkonkrete, klimarelevante MaBnahmen sind im nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren abzustimmen. Eine zentrale Versorgung mit Wdarme-

energie aus BHKW ist dagegen kaum realisierbar, weil die umliegenden Gebdude
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bereits Uber eigene Heizungsanlagen verfugen. DarUber hinaus wird die Bebauung
des Plangebietes zeitlich gestaffelt durch unterschiedliche Bauherren erfolgen, so
dass hier eine Koordinierung der Heizung kaum maoglich ist. Der Einsatz von BHKW ist

im konkreten Fall in der Baugenehmigung zu prufen.
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PLANGRUNDLAGE

Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinform ationssystem
(ALKIS) des Staatsbetriebs Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN) der

Stadt Treuen Stand Dezember 2020.

Erforderliche Gebdudenachtrdge im Umfeld des Planbereiches (ohne Vermessung)
erfolgten durch die BUro fUr Stddtebau GmbH Chemnitz im Januar 2021. Grundlage
dafur bildete das aktuelle Luftbild des Staatsbetriebes Geobasisinformation und

Vermessung Sachsen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S.3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057)

Sdchsische Bauordnung (SdchsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.12.2018 (S&chsGVBI. S. 706)

Sdchsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S. 62), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15.07.2020 (SGchsGVBI. S. 425)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Geltungsbereich

(1) Der raumliche Geltungsbereich der stadtebaulichen Satzung umfasst den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Veitenhduser der Stadt Treuen gemdanl den
Darstellungen des beigefigten Lageplans. Der Lageplan ist Bestandteil der
Satfzung.

§2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der in §1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen
Festsetzungen nach § 9 Abs.1 BauGB.

§3 Weitere Festsetzungen

(1) Innerhalb der Entwicklungsfldchen sind Einzel- oder Doppelhduser in offener
Bauweise zul@ssig.

(2) Es sind max. 2 Vollgeschosse zuldssig.
§4 Grunordnerische und bodenschitzende Festsetzungen

(1) Im Zuge der Nevuerrichtung von Wohngebduden sind auf den privaten
Baugrundsticken zur angemessenen grunordnerischen und orfsgerechten
Gestaltung je angefangene 500 m? GrundstUcksfldche mind. ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum gemdB Artenliste A oder ein
Obstgehdlz gemdRB Artenliste B anzupflanzen. Die Pflanzungen sind bis zum Ende
der auf die Ferfigstellung der HochbaumaBnahmen  folgenden
Vegetationsperiode umzusetzen. Die Fertigstellung der MaBnahmen ist der
Stadtverwaltung Treuen anzuzeigen.

Die Pflanzungen erfolgen unter BerUcksichtigung folgender MaBgaben:
- Obstbdume - Wahl von stammbildenden Hochstammsorten
- Laubbdume - Baumschulware mit Wurzelballen, dreimal verpflanzt mit
14 cm Mindestumfang in 1 m Hohe
- Pflanzungen unter Beachtung des S&chsischen Nachbarschafts-
gesetzes (S&GchsNRG) vornehmen

(2) Bei Strauchpflanzungen die zur GrundstUcksbegrenzung in Richtung des
umgebenden Landschaftsraumes (AuBenbereich) erfolgen, sind Pflanzen
gemaB Artenliste C zu verwenden.

(3) Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MalB zu begrenzen. Stellplatze
und Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen.

Artenlisten

Artenliste A - Baume

Laubbdaume:
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

(Gemeine Birke)
(Rot- Buche)
(Gemeine Esche)
(Trauben- Eiche)

Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Quercus robur (Stiel- Eiche)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Salix caprea (Sal- Weide)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

(Sommer-Linde)
(Berg- Ulme)
Artenliste B — Obstsorten

Apfel, Birne, Pflaume, Kirsche, Walnuss

Artenliste C - Straucher und Kleingeholze

Straucher:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Corylus avellana (Gem. Hasel)

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum

(Zweigriffliger WeiBdorn)
(Eingriffliger WeiBdorn)
(Rote Heckenkirsche)

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus spinosa (Schlehe)
Euonymus europaeus (PfaffenhUtchen)
Rosa spec. (Wild- Rosen)
Cytisius scoparius (Besenginster)
Pyrus pyraster (Wildbirne)

(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)
(Strauchweiden)

Sambucus nigra
Viburnum opulus
Salix spec.

Artennegativliste

Cotoneaster spec. Zwergmispeln
Chamaecyparis spec.  Scheinzypressen
Juniperus spec. Zypressengewachse

Picea spec. Fichten
Thuja spec. Lebensbaume

HINWEISE

(1) Zur Klarung der lokalen Untergrundverhdlinisse im Satzungsgebiet werden
Baugrunduntersuchungen in Anlehnung an die DIN 4020/ DIN EN 1997-2
empfohlen. Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige-
und Bohrergebnismitteilungspflicht bei der Abt. 10 Geologie des LIULG.

(2) Bodenfunde gemdB §20 S&chsDSchG sind bei der Denkmalschutzbehdrde
meldepflichtig. Die bauausfUhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die
Meldepflicht hinzuweisen.

(3) Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt. Falls im Rahmen
der Bauarbeiten organoleptische Auffdlligkeiten im Boden und/oder
Grundwasser auftreten, ist dieser Sachverhalt unverziglich der Unteren Abfall-
und Bodenschutzbehodrde des LRA Vogtlandkreis anzuzeigen. GemaB § 10 Abs. 2
Sdchsisches  Abfallwirtschafts-  und  Bodenschutzgesetz  besteht  eine
Anzeigepflicht. Die weitere Vorgehensweise ist dann mit dieser Behdrde
abzustimmen. Aufgrund der hohen, geldndemorphologisch und boden-
physikalisch bedingten Erosionsgefdhrdung bei Starkniederschlidgen, sind bei
den Erdbau- bzw. ErschlieBungsarbeiten bereits planungsseitig geeignete
SchutzmaBnahmen  zu  berUcksichtigen. Die  genaue Lage  der
erosionsgefdhrdeten Gebiete kdnnen dem Fachinformationssystem Boden (FIS
Boden) unter  https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/33144.htm
entnommen werden.

(4) Bei geplanter Versickerung von Oberflachenwasser Uber die Bodenzone ist
sicherzustellen, dass dies schadlos erfolgt. Verndssungserscheinungen,
Bodenerosion und Beeintrdchtigungen Dritter sind auszuschlieBen. Die
Versickerungsfdhigkeit des Untergrundes ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

(5) Auf den GrundstUcksfldchen kdnnen Ziergehdlze nicht prinzipiell ausgeschlossen
werden. Eine Haufung (vgl. Artennegativliste) ist jedoch aus dkologischen und
gestalterischen Grinden zu vermeiden. Fldchenhafte Anpflanzungen mit
Nadelbdumen sollen ebenfalls nicht vorgenommen werden. Insgesamt wird die
bevorzugte Verwendung von heimischen Laubbaum-, Obstbaum- und
Straucharten gemdaB Artenlisten A, B und C empfohlen.

(6) Zur  BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange in den
nachgeordneten Verfahren der Baugenehmigung und BauausfGhrung sind
wdahrend der Baufeldfreimachung artenschutzrechtliche Belange, insbesondere
Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsst&tten wildlebender Tiere zu berlGcksichtigen Die
Beseitigung von Gebduden und Gehdlzen darf nicht in der Zeit vom 1. Marz bis
30. September erfolgen.

(7) GemaB § 90 Abs. 2 SGchsBO gelten Geschosse, deren Deckenoberfldche im
Mittel mehr als 1,40 m Uber die festgelegte Geladndeoberfldche hinausragen und
die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfldche eine lichte Hohe von
mindestens 2,30 m haben, als Vollgeschosse.

(8) Die Stadt Treuen befindet sich in der Erdbebenzone 1. Auf die Beachtung der
Vorgaben der DIN 4149:2005-04 Bauten in deutschen Erdbebengebieten wird
hiermit hingewiesen.

(?) Sollten Spuren bisher unbekannten alten Bergbaus angetroffen werden, so ist
gemdaB §5 Sdachsische Hohlraumverordnung das Sdchsische Oberbergamt
davon in Kenntnis zu setzen.

(10) Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fUr AufenthaltsrGume
und Arbeitspl@tze in InnenrGumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen errichtet, hat
geeignete MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund
zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die
nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen
MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit AufenthaltsrGumen
oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer erheblichen
Verminderung der Luftwechselrate fUhren, soll die DurchfUhrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaB-
nahmen erforderlich und zumutbar sind.

(11)  Sollten bei der Bauausfuhrung Kampfmittel zu Tage treten, sind Sie verpflichtet
diesen Fund unverziglich der ndchstgelegenen Polizeidienststelle oder
Ortspolizeibehdrde anzuzeigen (§ 3 Kampfmittelverordnung). Das Befreten der
Fundstelle ist verboten (§ 4 Kampfmittelverordnung). Wer vorsatzlich oder
fahrl@ssig gegen die §§ 3 und 4 der Kampfmittelverordnung verstdBt, handelt
ordnungswidrig und kann mit einer GeldbuBe bestraft werden.

(12) Seitens des Landesamtes fir Umwelt, Geologie und Landwirtschaft wird darauf
verwiesen, dass bei Tiefoauarbeiten im Planungsgebiet radioaktiv kontaminierte
Bereiche angetroffen werden kénnen. Deshalb wird empfohlen radiologische
Untersuchungen des Baugrundes durchfUhren zulassen.

SATZUNG UBER DIE FESTLEGUNG BEBAUTER BEREICHE IM
AUSSENBEREICH ALS IM ZUSAMMENHANG BEBAUTE ORTSTEILE
GEMASS § 34 ABS. 4 SATZ 1 NR. 2 BAUGB

ENTWICKLUNGSSATZUNG ,,VEITENHAUSER" STADT TREUEN

Die Stadt Treuen erldsst gemdaB §34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | $.3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetfzes vom 08.08.2020 (BGBI. 1 S. 1728) sowie nach §89 der Sdchsischen Bauordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S.186), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.12.2018 (SachsGVBI. S. 706), in
Verbindung mit §4 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Sachsen (SGchsGemO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.07.2020 (S&chsGVBI. S. 425) nach Beschlussfassung
durch den Gemeinderat am die Entwicklungssatzung ,,Veitenhduser* Stadt
Treuen, bestehend aus:

- der Planzeichnung im MaBstab 1:1.000

- den textlichen Festsetzungen

Die Satzung ftritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Trevuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Treuen hat in &ffentlicher Sitzung am / die
Aufstellung der  Entwicklungssatzung nach  §34 Abs.4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsUblich bekannt

gemacht.
Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister
2. DerEntwurf der Satzung Stand / wurde am in &ffentlicher

Sitzung  gebiligt. Dabei  wurde bestimmt, die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nach §13 BauGB in Verbindung mit §3 Abs.2 BauGB und
§4 bs. 2 BauGB durchzufUhren.

Trevuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

3. Der Offentlichkeit wurde gemdaB §13 Abs.2 Nr.2 BauGB in Verbindung mit
§3 Abs.2 BauGB durch die offentliche Auslegung in der Zeit vom . . bis
zum .. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die offentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im
Amtsblatt Nr. vom ortsUblich bekannt gemacht worden.
Gleichzeitig erfolgte mit Schreiben vom . eine Beteiligung der
berChrten Behdrden gemdB §13 Abs.2Nr.3BauGB in  Verbindung mit
§4 Abs.2 BauGB.

Trevuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden am 202 gepruftund
gemaB §1 Abs.7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Treuen,den . .202 Siegel BUrgermeister
5. Die Satzung wurde vom Gemeinderatam . .201 beschlossen.
Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

6. Die staddtebauliche Satzung sowie die dazugehdérige Begrindung mit Anlagen
wurden ausgefertigt.

Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister

7. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhaltenist, wurdenam . 201 ortsUblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (gemdaB §215 BauGB i.V.m. §4 Abs.4 Satz 4 SGchsGemO) und weiter
auf Fdalligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprochen (§§ 44 BauGB)
hingewiesen. Die Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung in Kraft.

Treuen, den . .202 Siegel BUrgermeister
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